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|. Postanowienia ogdlne

§1
Spotdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny", zwana dalej ,Spétdzielnia". Siedzibg
Spoétdzielni jest Warszawa. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony. Spofdzielnia dziata na
podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188, p6z. 1848 z
pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z

2003r. Nr 119, p6z. 1116 z pdzniejszymi zmianami) oraz zarejestrowanego Statutu.

§2
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb -mieszkaniowych, kulturalnych gospodarczych i innych
bytowych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy oraz miejsc postojowych

w wielostanowiskowych garazach.

§3
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
wiasnosciowych praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, w tym garazy, a takze miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
3/ budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,
4/ budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domoéw,
5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy, a takze miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych,
6/ udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych,



7/ wynajmowanie lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy oraz miejsc
postojowych,
8/ zarzadzanie nieruchomosciami, 9/ prowadzenie dziatalnosci wychowawczej, kulturalnej i

spoteczne;.

§4
Dla realizacji zadan okreslonych w §§ 2 i 3 Spétdzielnia:
1/ prowadzi dziatalnos¢ Inwestycyjna,
2/ zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni lub wtasnos¢ jej cztonkéw, nabytg
przez nich na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
3/ moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci,
4/ zbywa, wynajmuje lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, zbywa udziaty w lokalu, przy
czym dopuszcza sie mozliwos¢é sprzedazy i wynajmu lokali osobom nie bedacym cztonkami
Spétdzielni,
5/ prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatania
Spotdzielni, o ktérym mowa w § 2, w tym moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizaciji
gospodarczych na podstawie uchwaty Zebrania Przedstawicieli,
6/ prowadzi dziatalno$¢ wychowawcza, spoteczna i kulturalng na rzecz cztonkéw oraz srodowiska na

podstawie corocznie ustalanych planow.

Il. Sprawy czionkowskie

1. Warunki nabycia cztonkostwa
§5
1.Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
2. Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, o ile spetnia jedno z
nastepujacych wymagan:
1/ matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,
2/ spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,
3/ przypadto jej, wskutek $mierci maitzonka, lokatorskie prawo do lokalu przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,
4/ jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg bytego cztonka Spoétdzielni, wspdinie z
nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa

lub nie dokonania czynnosci okreslonych w §§ 58 i 59 Statutu,



5/ nabyta wifasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoétdzielnie,

6/ ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7/ oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia, spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, sp6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

8/ przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw okreslone w art. 48 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

3.Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wtasnosci przystugiwato jednemu z nich.
4. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie moze przystugiwac
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
5. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet Spétdzielni, o ile spetnia jeden z nastepujacych
warunkow:
1/ oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnig spétdzielczego
wihasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,
2/ nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnie.
6. W poczet cztonkéw moze by¢ przyjeta ponownie osoba wykluczona ze Spétdzielni, ktéra usuneta
przyczyny wykluczenia a wtasnosciowe prawo do lokalu nie wygasto.
7. Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkédw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on

wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§6
1. Spétdzielnia nie przyjmuje w poczet cztonkéw o0séb ubiegajacych sie o przydziat lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ktérym przystuguje takie prawo w spoétdzielni mieszkaniowe;.
Postanowienie to dotyczy rowniez matzonka cztonka.
2. Postanowienie ust. 1 nie dotyczy oso6b, ktére ubiegajg sie o zamiane mieszkania. W takim
przypadku Spoétdzielnia moze przyja¢ kandydata w poczet cztonkéw Spétdzielni pod warunkiem, ze

dotychczas zajmowany lokal mieszkalny zostanie zwolniony do dyspozycji wtasciwej spétdzielni.

2. Tryb przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni
§7
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni powinna zawieraé jego imie i nazwisko

oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe, siedzibe, numer



rejestru, nr REGON-u oraz dane personalne oséb upowaznionych do jej reprezentowania, liczbe
zadeklarowanych udziatow, oraz rodzaj lokalu (mieszkalny lub o innym przeznaczeniu).

3. Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym oswiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskazaé osobe,
ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

4. Za osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub pozbawionych tych zdolnosci
deklaracje podpisujg ich opiekunowie lub prawni przedstawiciele z okresleniem charakteru, w jakim
wystepuja.

5. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w formie uchwaty w terminie 3 miesiecy
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie;j.

6. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

7. O decyzji Zarzad powinien zawiadomic zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 2 tygodni od dnia
jej powzigcia.

8. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

9. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie 3 miesiecy od daty jego
wniesienia Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w trybie postepowania wewnatrzspétdzielczego.
10. Zarzad prowadzi rejestr cztonkoéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany

danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

§8
Spoétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw osoby, kitdra spetnia wymogi statutowe,
chyba ze roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw powstato w zwigzku z wykluczeniem Innego
cztonka Spotdzielni, a przyczyny, ktére spowodowaty wykluczenie dotyczg takze osoby ubiegajacej sie

0 przyjecie.

3. Prawa i obowiazki cztonka Spotdzielni

Prawa cztonka

§9

1. Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1/ czynne | bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni, za wyjatkiem os6b o ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej zdolnosci, kitére nie moga byé czionkami
organéw Spéidzielni, a w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej biora udziat przez swoich przedstawicieli

ustawowych,



2/ prawo zawarcia ze Spétdzielnig: umowy o budowe lokalu lub miejsca postojowego oraz umowy o
ustanowienie prawa do lokalu lub miejsca postojowego w trybie i na warunkach okreslonych w
Statucie,

3/ prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

4/ prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej,

5/ prawo do zadania, w ftrybie okreslonym w Statucie, zwotania Zebrania Przedstawicieli i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

6/ prawo do otrzymania, w spos6b wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Zebrania Przedstawicieli,

7/ prawo do przegladania i zaznajamiania sie z:

a/ protokotami obrad organoéw Spoétdzielni, uchwatami organéw Spétdzielni,

b/ sprawozdaniami rocznymi, sprawozdaniami finansowymi oraz protokétami z lustracji,

c/ rejestrem czionkow,

d/ umowami zawieranymi przez Spo6tdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 2,

8/ prawo do zadania wydania odpisu obowigzujgcego Statutu i regulamindéw wydanych na

podstawie Statutu,

9/ prawo do zaskarzania do sadu uchwat Zebrania Przedstawicieli,

10/ prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach miedzy
cztonkiem a Spotdzielnig w sposdb i w terminach okreslonych w Statucie,

11/ prawo odwotania sie od uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka ze Spétdzielni w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym albo zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej wprost do sadu,
12/ prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wspdlnych pomieszczen
Spoétdzielni, z wszelkich urzadzen oraz swiadczen Spotdzielni, na warunkach i w trybie okreslonym
przez Rade Nadzorcza,

13/ prawo wgladu do dokumentéw cztonkowskich jego dotyczacych, w tym dotyczacych prawa do
lokalu mieszkalnego w cztonkowi przystuguje spétdzielcze rozliczenia finansowego jego wktadu,

14/ prawo do ubiegania sie 0 zamiane lokalu,

15/ prawo zadania zawarcia umowy:

a/ przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

b/ przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

¢/ przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d/ przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

16/ prawo do przeniesienia wtasnosci domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego na jego rzecz,
jesli Spétdzielnia podjeta budowe domoéw w tym celu,

17/ prawo wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

18/ prawo do wystapienia ze Spotdzielni w trybie i na warunkach okreslonych w Statucie,



19/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych czionkéw za uzywanie
lokalu.

20/ do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

2.Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéidzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotéw obrad i uchwat organéw
Spétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

4. Czionek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.

Obowiazki cztonka
§10
1. Czionek Spotdzielni obowigzany jest:
1/ przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni oraz
wykonywaé obowigzki wynikajace z umoéw zawartych ze Spoétdzielnia,
2/ wnie$¢ wpisowe, zadeklarowane udziaty i jednorazowg optate na dziatalnos¢ spoteczno-
wychowawcza,
3/ uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania jego lokalu, nieruchomosci
wspolnych i nieruchomosci spétdzielczych, dziatalnosci spoteczno-wychowawczej oraz
zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutéw przez m. in.:
a/ wnoszenie wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz ich uzupetnienie w
wypadku modernizacji budynku,
b/ dokonywanie sptaty kredytu zaciggnietego na budowe przez Spétdzielnie zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,
¢/ uiszczanie na biezaco, w terminie do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego
optaty za uzywanie lokalu,
d/ wnoszenie innych optat pokrywajacych koszty dziatalnosci Spétdzielni, zgodnie z
postanowieniami odpowiednich uchwat i regulaminéw uchwalonych przez Rade
Nadzorcza, okreslajagcych m.in. tytut do zapfaty, wysokos$¢ optaty oraz sposéb
roztozenia kosztow tej dziatalnosci na poszczegédlne grupy czionkowskie,
4/ udostepniac, na zadanie Spoétdzielni, uzywanego lokalu na okres wykonywania konserwacji,

naprawy lub modernizacji, jak réwniez w celu zainstalowania urzadzeh pomiarowych lub



dokonania przegladu ich stanu technicznego i odczytu, z zastrzezeniem postanowienia art.

6(1) ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

5/ po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, do oprdznienia go wraz z
osobami, ktére prawa swe wywodzg od cztonka,

6/ zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7/ dbac o dobro i rozwéj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8/ dbac¢ o zielen i infrastrukture towarzyszaca,

9/ w przypadku, gdy nastapito przeniesienie witasnosci domu lub lokalu, pokry¢ koszty

przeniesienia wtasnosci domu lub lokalu, a takze, gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje w

ramach postepowania likwidacyjnego, uczestniczy¢ w kosztach likwidacji Spétdzielni.

10/ zawiadomi¢ Spétdzielnig o zmianach co do ilosci 0séb zamieszkujacych w lokalu cztonka
przez okres dtuzszy niz dwa miesiace,

11/ przestrzegac¢ porzadku domowego,

12/ uzyskac¢ zgode Spoétdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu.

2. Czlonek Spotdzielni pokrywa straty Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

4. Ustanie czlonkostwa
§11
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1/ wypowiedzenia przez cztonka,
2/ wykluczenia cztonka,
3/ wykreslenie czionka,

4/ Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej, w wypadku ustania jej bytu prawnego.

§12
1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ziozonym
Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek czionka okres
wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgodg Zarzadu.

3. Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzieh po uptywie okresu wypowiedzenia.

§13
Cztonek moze byé wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jego umysinej winy lub z powodu
razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéidzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami

Statutu lub dobrymi obyczajami, w szczegélnosci, gdy:



1/ $wiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom, godzi w dobro spoétdzielcéw albo
narusza dobre obyczaje,

2/ narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

3/ umysinie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni,

4/ razgco i uporczywie uchyla sie od wnoszenia optat za uzywanie lokali co najmniej za trzy petne
okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pismie o zamiarze wykluczenia i wyznaczenia dodatkowego
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych zalegtosci,

5/ $wiadomie wprowadza w btad Spétdzielnie w celu uzyskania nienaleznych mu korzysci,

6/ wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, w szczegélnosci
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

7/ uzywa - mimo pisemnego upomnienia - lokalu w spos6b sprzeczny z umowa (przydziatem) lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszcza do powstania szkdéd lub niszczy urzadzenia

przeznaczone do wspdinego korzystania przez mieszkancow.

§14
Cztonek nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze byé
wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni, w szczegdinosci gdy:
1/ w wyniku podziatu majatku po ustaniu matzenstwa utracit prawo do lokalu i wkfadu,
2/ zbyt spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lub ekspektatywe tych
praw, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
3/ utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spétdzielni,
4/ nie uiscit na rzecz Spotdzielni wpisowego i/lub udziatu(éw) w terminie okreslonym w § 26 ust. 2
Statutu,
5/ utracit prawo do lokalu przy zastosowaniu przepiséw o egzekucji z nieruchomosci,
6/ nie dokonat czynnosci, o ktérych mowa w §§ 58 i 59 Statutu,
7/ zalega z optatami za uzywanie lokalu co najmniej za trzy okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia na
pismie o zamiarze wykreslenia i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezacych zalegtosci,
8/ utracit warunki finansowe lub osobiste wymagane do realizacji przysztej inwestycji,
9/ zamieszkujacy w lokalu lokatorskim zostat umieszczony w zakiadzie zamknietym na okres

pozwalajacy uznag, iz zaspokoit on potrzeby mieszkaniowe w inny sposéb.

§15
1. Wykluczenia albo wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo z wiasnej
inicjatywy zwykta wiekszosciag gtoséw.
2. Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo wykres$lenia, Rada

Nadzorcza skutecznie zawiadamia zainteresowanego cztonka lub jego petnomocnika, jezeli cztonek



takiego petnomocnika pisemnie ustanowit, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej. O ile cztonek albo jego petnomocnik nie przybedzie bez usprawiedliwienia, Rada

Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez ich wystuchania.

§16
1. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru Spétdzielni Rada Nadzorcza zawiadamia czionka na
pismie listem poleconym w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Do zawiadomienia dotacza sie
uzasadnienie uchwaty, ktdére powinno w szczegdélnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowat sie
organ Spoétdzielni, uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w Statucie oraz podaje tryb i termin wniesienia odwotania.
2. Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwila;
a/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
ze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do
Zebrania Przedstawicieli,
b/ bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Zebrania Przedstawicieli odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady,
¢/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Zebrania Przedstawicieli,
d/ prawomocnego oddalenia przez sad powédztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo

Zebrania Przedstawicieli.

§17
1.Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Zebrania Przedstawicieli w
ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo popierania
na Zebraniu Przedstawicieli tego odwotania osobiscie lub przez petnomocnika.
2.0dwotanie powinno byc¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli, o ile zostato ztozone,
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
3/ O terminie Zebrania Przedstawicieli odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony listem poleconym,
co najmniej na 7 dni przed tym terminem.
4/ O uchwale Zebrania Przedstawicieli odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia

jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

§18
1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mierc¢, a osobe prawna- ze skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.
2. Jezeli zmarly czlonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce do spétdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu, spadkobiercy powinni w celu wykonania przechodzacych na nich



praw majatkowych zmartego ustanowi¢ wspdlnego petnomocnika lub wskazac¢ przedstawiciela

ustanowionego przez sad.

5. Skutki ustania czlonkostwa

§19
Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni powoduje wygasniecie spofdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu oraz obowigzek opréznienia lokalu i jego przekazania Spoétdzielni, w trybie i na warunkach

okreslonych w Statucie.

6. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§20
Od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig, cztonek moze odwota¢ sie w postepowaniu

wewnatrzspoétdzielczym do organu Spoétdzielni wtasciwego ze wzgledu na posiadane kompetencie.

§21

1. W sprawach wykluczenia lub wykreslenia cztonka ze Spotdzielni cztonek ma prawo:

1/ odwota¢ sie od uchwaly Rady Nadzorczej do Zebrania Przedstawicieli w drodze
postepowania wewnatrzspotdzielczego, albo

2/ zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.
2. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Zebranie
Przedstawicieli, termin zaskarzenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, biegnie od dnia, w ktérym

odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

§22

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, w sprawach wymagajacych uchwat, jezeli Statut nie
stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca od ich ztozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmowy zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwofania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciaggu 1 miesiaca od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna.



4. W przypadku koniecznosci uzupetnienia przez cztonka dokumentacji, niezbednej do rozpoznania
sprawy, terminy, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 biegna od daty jej uzupetnienia. Organ rozpatrujacy
sprawe moze wyznaczy¢ termin uzupetnienia dokumentacji, ale nie moze on by¢ krétszy niz 2
tygodnie.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo do
odwotania sie do Zebrania Przedstawicieli w ciaggu 30 dni od dnia jej podjecia, a jezeli przepisy
szczegbtowe Statutu przewidujg jej doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli, jezeli
zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezel
opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

7. Uchwata Zebrania Przedstawicieli jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia. Jezeli odwotanie zostato rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno rowniez zawiera¢
informacje o sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

8. Zawiadomienie cztonka o uchwale nastepuje listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.
Zawiadomienie zwrécone z powodu nie zgtoszenia przez czionka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng doreczenia. Odmowa przyjecia zawiadomienia albo dwukrotne niepodjecie

awizowanego zawiadomienia jest réwnoznaczne z doreczeniem.

§23

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminébw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyc
odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
czlonkébw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega

umorzeniu.

§24
1. Whnioski i postulaty cztionkéw lub innych oséb, skierowane do organow Spétdzielni, a nie
wymagajace ich uchwat, nie sa objete postepowaniem wewnatrzspétdzielczym.
2. Wiasciwy organ jest obowigzany do ich rozpoznania wg kompetencji w terminie 1 miesigca, a w
sprawach skomplikowanych w terminie 3 miesiecy z tym, ze jezeli rozpoznanie sprawy ma trwaé
powyzej jednego miesiaca, nalezy powiadomi¢ zainteresowanego w ciagu 14 dni od otrzymania

zgtoszenia.



lll. Wpisowe, udziaty, wkiady i optaty

1. Wpisowe i udziaty

§25
Wopisowe wynosi 760 - (siedemset szesc¢dziesiat) zt. Udziat wynosi 50 - (pieédziesiat) zt. W przypadku,
gdy kandydatem na czionka jest spadkobierca po bytym cztonku i przystuguje mu roszczenie o

przyjecie do Spétdzielni, nie pobiera sie wpisowego.

§26

1. Cztonek Spétdzielni obowigzany jest do wniesienia udziatow:

a/ jednego w przypadku ubiegania sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego lub jego nabycia,
w tym w drodze umowy cywilnoprawnej, spadkobrania, licytacji,

b/ jedenastu w przypadku ubiegania sie o ustanowienie prawa do lokalu o innym przeznaczeniu lub
jego nabycia, a jezeli jest osobg prawna - dwudziestu szesciu. Udziaty liczone sg odrebnie dla
kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji, jednakze nie dotyczy to praw do lokalu mieszkalnego - w
takim przypadku cztonek wnosi jeden udziat niezaleznie od ilosci ustanowionych lub nabytych praw do
lokalu mieszkalnego

2. Wpisowe i udziaty cztonek obowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w ciggu 14 dni od dnia

otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa pod rygorem wykreslenia z rejestru Spétdzielni.

2. Optaty
§27

1.W Spotdzielni pobierane sg nastepujace optaty:

1/ na cele spoteczno-wychowawcze,

2/ z tytutu wykonywania administracyjnej obstugi zwigzanej z obrotem lokalami,

3/ optaty na pokrycie kosztow zwigzanych z uzywaniem lokalu,

4/ optaty manipulacyjne za czynnosci administracyjne,

5/ optaty za inwentaryzacje i operat szacunkowy lokalu badz nieruchomosci.
2. Optata na cele spoteczno-wychowawcze jest optata jednorazowa pobierang od cztonka od kazdego
ustanowienia lub nabycia prawa do lokalu.
3. Z tytulu wykonywania administracyjnej obstugi zwigzanej z obrotem lokalami Spoéidzielnia moze
pobiera¢ optate w wysokosci i na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza.
4. Za uzywanie lokali czionkowie wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te
lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Optaty obejmujg m. in. Koszty eksploatacji,
zarzadzania nieruchomoscia, koszty centralnego ogrzewania, dostawy wody, energii, eksploataciji
dzwigbw osobowych, koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, odpisy na fundusz remontowy,
podatki, optaty publicznoprawne. Wysokos$¢ optaty okresla Zarzad wedtug zasad rozdziatu kosztow

uchwalonych przez Rade Nadzorcza.



a/ Czionkowie, ktorym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, sg zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw.
b/ Czionkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw. Cztonek bedacy wiascicielem
lokalu, niezaleznie od obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspolng, dokonuje wptat na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.
5. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustala cennik oraz rodzaje optat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
4.
6. Wysokos¢ i zasady naliczania optat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 ustala Rada Nadzorcza
ustalajac plan kosztéw zarzadzania nieruchomosciami, jego prowizorium, regulamin rozliczania
kosztow zasobami mieszkaniowymi i regulamin rozliczania gospodarki cieplne;.
7. Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub nie bedacego czionkiem witasciciela lokalu
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat za uzywanie lokalu.
8. Dopuszcza sie:
1/ mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzednych waloréw uzytkowych lokali,
2/ mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§28

1. Obowigzki Spétdzielni i czionkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Regulamin ten powinien przewidywaé, ze w przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane sg za posrednictwem Spoétdzielni lub
bezposrednio miedzy cztonkiem zwalniajacym i otrzymujacym lokal. Za urzadzenia i wyposazenie
ponadnormatywne uznane przez Spéitdzielnie za przydatne cztonek zwalniajgcy lokal typu
lokatorskiego otrzymuje od Spétdzielni zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu kosztow zuzycia), a cztonek

obejmujacy ten lokal wptaca te sama kwote.

§29
1. Optaty, o ktérych mowa w § 27 oraz inne naleznosci obciazajace czionka wobec Spoétdzielni, w tym
sptata kredytu, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z géry do dnia 15-go kazdego miesigca chyba, ze z

decyzji Zarzadu lub Rady Nadzorczej wynika inny termin.



2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji przydzielonego
lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi. W
przypadku, gdy remont przeprowadza Spétdzielnia obowigzek uiszczenia optat ustaje, nie pdzniej niz
po uptywie 30 dni od oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkujace.
3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 27 ust. 1 pkt 1-4, Spoétdzielnia
pobiera odsetki w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza. W indywidualnych przypadkach Zarzad
moze podja¢ decyzje o odstapieniu od naliczania odsetek w catosci lub czesci. Uchwata Zarzadu
powinna by¢ podjeta w obecnosci catego sktadu osobowego Zarzadu wiekszoscia, co najmniej 2/3
gtosow.
4. Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci wobec Spoétdzielni z optat za uzywanie lokalu, ma
prawo natomiast zgtosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spoétdzielni do Zarzadu i uzyska¢ w tej sprawie
indywidualng decyzje.
5. Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach tego samego
rodzaju sg zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

1/ koszty postepowan sadowych i egzekucyjnych,

2/ zalegte odsetki,

3/ optaty biezace.
Odstapienie od powyzszej zasady moze nastapi¢ wytacznie na wniosek cztonka Spétdzielni, w drodze
indywidualnej decyzji Zarzadu.
6. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkéw co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
7. Cztonkowie spétdzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym, o ktérym mowa w § 20 Statutu lub na drodze sgdowej. Wystapienie na droge
postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sagdowego nie zwalnia cztonkéw z obowigzku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci.
8. Za opfaty solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wiascicielami lokali nie bedacymi czionkami
Spoétdzielni odpowiadajg: al statlo zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,
b/ osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu.

§30
1. Czlonkowi przystuguje prawo zwrotu optat w czesci odpowiadajacej nie wykonanym $wiadczeniom.
2. Szczegobtowe zasady okreslajace warunki, zasady i tryb zwrotu naleznych cztonkowi opfat ustala

Rada Nadzorcza.



§31

Wysokos¢ optat najmu i/ lub dzierzawy okresla Zarzad Spétdzielni.

3. Wkiady

Zasady wnoszenia

§32
1. Wkiadem mieszkaniowym (zwigzanym z lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego) jest kwota
wniesiona przez cztonka do Spétdzielni odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych
(umorzenie czesci kredytu zaciagnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu).
2. Wkitadem budowlanym (zwigzanym z odrebng witasnoscig lokalu) jest kwota wniesiona przez
cztonka do Spoétdzielni, a stanowigca réwnowartos¢ catosci kosztéw budowy przypadajacych na dany
lokal.
3. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest zobowigzany

uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§33
1. Wkiad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnies¢ w petnej wysokosci przed zamieszkaniem w
lokalu mieszkalnym.
2. Wktad budowlany czionek zobowigzany jest wnies¢ w petnej wysokosci przed ustanowieniem na
jego rzecz wiasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu z zastrzezeniem
postanowienia § 42 Statutu.
3. Wysokos¢ zaliczki na wkiad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wktadu budowlanego i terminy
wpfat, a takze sposodb zabezpieczenia sptaty okresla Zarzad w umowie o budowe lokalu zawieranej z
czionkiem, w oparciu o zasady ustalone przez Rade Nadzorcza.
4. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczania na poszczegdlne lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie

wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§34
1. Przez koszt budowy danego lokalu, o ktérym mowa w § 32 Statutu rozumie sie cze$é kosztow
inwestycyjnych przypadajacych na lokal, w tym wartos¢ kredytéw zaciggnietych w tym celu przez
Spétdzielnie wraz z odsetkami.

2. Koszt inwestycji moze zosta¢ ustalony dwuetapowo:



1/ wstepnie - w oparciu o planowany koszt inwestycji,

2/ ostatecznie - po kohcowym rozliczeniu rzeczywistego kosztu inwestycji.

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji powstanie réznica pomiedzy
wartoscia wstepnie ustalonego wkfadu a kosztami budowy lokalu, uprawnionym lub
zobowigzanym z tytutu rozliczenia, jest cztonek, ktéremu w chwili rozliczenia przystuguje

spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§35
1. Zasady ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji ustala Rada Nadzorcza uwzgledniajac:
1/ rzeczywisty koszt inwestycji,
2/ koszt obstugi kredytow zaciagnietych przez Spétdzielnig na ten cel,
3/ koszty administracyjne,
4/ koszt zadania inwestycyjnego, w sktad, ktérego wchodzi budynek lub zespdt budynkéw
wraz z infrastruktura,
5/ naktady wtasne cztonka Spoétdzielni.
2. Przy okreslaniu kwoty wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, stosuje sie warunki wynikajace z

umow, w ramach ktorych nastepuje realizacja inwestycji oraz zasad, o ktérych mowa w ust. 1.

§36
W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, nie wniesiona cze$¢ wkiladu staje sie
natychmiast wymagalna i jest potracana przez Spoétdzielnie z przystugujacej uprawnionemu czesci

wkiadu do zwrotu.

§37

1. Czionek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 44 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajacego dany
lokal z tytutu zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Jezeli miedzy datg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartosé rynkowa lokalu, cztonek
zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Zasada ta nie dotyczy oséb bliskich,
ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do spétdzielni i o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu przewidziane w zw. z §§ 58 i 59 Statutu.



§38
1. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego

lokal.

§39

1. Cztonek uzyskujacy spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wkiadu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z § 45 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obciazajacego ten lokal z
tytutu zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu a datg ustanowienia
nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, czionek zawierajacy
umowe o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany

zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

§40
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, czionek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci

kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§41
Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkfad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci

lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§42
W wyjatkowych wypadkach Zarzad moze podja¢ decyzje o roztozeniu naleznosci z tytutu wktadu
budowlanego za lokal o innym przeznaczeniu, w tym garaz, a takze miejsce postojowe w

wielostanowiskowym garazu.



§43
1. W przypadku modernizacji budynku czionek Spoétdzielni obowigzany jest uzupetni¢ wkiad
budowlany lub mieszkaniowy o kwote wynikajaca z rozliczenia kosztéw poniesionych na
modernizacje, wedtug zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
2. Warto$¢ naktadéw poczynionych przez cztonka Spotdzielni na dodatkowe wyposazenie i

wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczane na wkiad.

Zasady wyptaty wkltadow, udziatow

§44
1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
2. Spoidzielni przy dokonywaniu wyptaty wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w ust. 1,
przystuguje prawo potracenia nie wniesionej czesci wktadu, nie zaptaconych optat za korzystanie z
lokalu oraz innych naleznosci Spétdzielni przypadajacych od cztonka.
3. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak naleznosci ustalana jest w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
4. Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany w ust. 1,
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od cztonka obejmujacego dany

lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

§45

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana
jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowag tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢
wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiong przez cztonka
czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami. Potraceniu podlegaja réwniez naleznosci z tytutu nie zaptaconych optat za
korzystanie z lokalu oraz innych naleznosci Spétdzielni przypadajacych

od cztonka.



3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego

prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§46
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na warunkach okreslonych w

umowie.

§47
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub osobami uprawnionymi powinno by¢ dokonane:
1/ z tytutu wktadu mieszkaniowego na dzien ustania cztonkostwa,
2/ z tytutu rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu - na dzieh wygasniecia tego prawa,

3/ po wygasnieciu prawa odrebnej wlasnosci lokalu na dzien wygasniecia tego prawa.

§48
1.Zwrot naleznosci, o ktérych mowa w § 47 ustala sie nastepujaco:
1/ wyptata wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci nastepuje w ciagu 30 dni od daty
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz innej
osoby,
2/ wyptata wartosci rynkowej wktadu budowlanego lub jego czesci nastepuje w ciagu 30 dni od
daty ustanowienia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na rzecz innej osoby,
3/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - w ciagu 3
miesiecy od dnia ustania czionkostwa i wskazania uprawnionych do zwrotu. 41 z tytutu kwot
whniesionych na uzyskane prawo odrebnej wtasnosci wedtug zasad wynikajacych z przepisow
kodeksu cywilnego,
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt
11 2 przed uptywem jednego miesiaca od dnia oprdznienia lokalu przez cztonka lub zamieszkate w

lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzg od cztonka.

§49
1. Wyptata udziatéw i wkitadow moze nastapi¢ w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowej wediug
wyboru uprawnionego.
2. Uprawnionymi do otrzymania udziatbw moga by¢ - byty cztonek albo osoba wskazana przez niego
na wypadek smierci, badz jego spadkobiercy.
3. Czionek Spétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na

udziaty.



4. Udziat bytego cztonka wyptaca sie rownoczesnie z wyptatg wktadu.

§50
Przez pojecie ,lokal" uzyte w postanowieniach niniejszego rozdziatu nalezy rozumie¢: lokal
mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu, w tym garaz, miejsce postojowe w wielostanowiskowym

garazu lub dom jednorodzinny.

IV. Tytuty prawne do lokali

§51
W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1/ ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych witasnosé lub wspotwtasnosc Spotdzielni,
2/ ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, a takze do lokalu uzytkowego, garazu oraz do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos$é lub wspotwiasnos¢ Spoétdzielni,
3/ ustanawia¢ na rzecz cztonkébw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu a takze utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wifasnos¢ lub
wspétwitasnosé Spoétdzielni,
4/ wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe

w budynkach stanowigcych wtasnos$é lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

§52

1.0dzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ przez Spoétdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka na warunkach:

a/ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli lokal byt dotychczas

zajmowany na warunkach lokatorskich,

b/ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

¢/ prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

d/ najmu na zasadach okreslonych w §§ 80 i 81 Statutu.
2. Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych cztonkom w sprawie ustanowienia spétdzielczego prawa lub
odrebnej wiasnosci do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, Spoétdzielnia moze ustanowi¢ tytut prawny w
drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.



1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§53
1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem Spétdzielni a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
2. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie¢ oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje
sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, Statucie Spétdzielni i w umowie.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do
matzonkow.
5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spotdzielni - osoby prawnej.
6. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czionkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. (uchylony)

§54
Z cztonkiem Spo6tdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawiera¢ w szczegdlnosci:

1/ zobowigzanie czionka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spoétdzielni zwigzanych z budowa- okreslonych w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4/ wielkosc¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz wysokos¢ i
terminy wptat na wkiad mieszkaniowy,

5/ warunki i terminy rozwigzania umowy o budowe.

§55
1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni

lub Spétdzielnie, jak réwniez w wyniku porozumienia stron.



2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonej w §
54, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Ilub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,

ze strony postanowig w umowie inacze;.

§56
(uchylony)

§57
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie

prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdéw.

§58

1. Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sagdowego o podziat
tego prawa. Matzonek nie bedacy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskag w
terminie trzech miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac jednoczesnie o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Zarzad moze podjaé

uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§59

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest
cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspétmatzonka ztozyé
deklaracje czionkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz szes¢ miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze podjac
uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.



§60
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 58 Statutu, roszczenia o przyjecie do
Spofdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg zamieszkatym razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich:
dzieciom i innym osobom bliskim.
2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 59, roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bylym czionkiem: matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.
3.W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére
mialy wspoélnie z czionkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie prawa zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
4. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu - wyboru dokonuje Spotdzielnia.
5. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.
6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
ustalone i zwaloryzowane na zasadach okreslonych w § 44 Statutu.
7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i zawarcie takiej

umowy.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§61
1. Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia miedzy cztonkiem a
Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.



2. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad
budowlany oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

3. Umowa o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

4. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czionkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru

dokonuje Spétdzielnia.

§62
1.Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. (uchylony)
3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
4. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.
5. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.
6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych

postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscia, jest niewazna

§63
Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w
szczegoblnosci:
1/ (uchylony)
2/ okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podtawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,



4/ wielkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz wysokosc¢ i
terminy wptat wktadu budowlanego,

5/ warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub Spoétdzielnie z zachowaniem
przepisow art. 17 (5) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, z tym ze wypowiedzenie umowy
moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony

postanowig w umowie inacze;.

§64
1.Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosciowego prawa do lokalu".
Ekspektatywg wtasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuc;ji.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesc¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w
poczet cztonkdw. Postanowienia § 61 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§65

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 66
(uchylony)

§ 67
1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.
2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 68
Jezeli spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, w przypadku
diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 27 Statutu, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi



domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym postanowieniu, wystepuje Zarzad

Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§69
1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie postanowienia § 61 ust. 4.
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci zwigzanych z optatami za korzystanie z lokalu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spétdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§70
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
kodeksu postepowania cywilnego w zakresie egzekucji z nieruchomosci oraz postanowienia § 62 ust.
2. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet cztonkéw Spotdzielni licytantowi przystuguje prawo

odstgpienia od udziatu w licytacji i roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§71
Postanowienia dotyczace spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie do
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w
tym do garazu oraz do prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do domu

jednorodzinnego, chyba ze co innego wynika z niniejszego statutu lub przepiséw ustawowych.

3. Odrebna wiasnosc¢ lokalu

§72
Z czionkiem ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowego zadania
inwestycyjnego, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta. zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegoélnosci:
1/ zobowiagzanie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa, okreslonych w umowie,
2/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic

podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,



3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu i terminu ostatecznego rozliczenia
kosztow budowy,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych, termin
ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu, wptat wktadu budowlanego,

5/ okreslenie tytutu prawnego do gruntu pod budowe,

6/ warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub Spétdzielnie z zachowaniem przepiséw
art. 20 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, z tym ze wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na
trzy miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony 2postanowiag w umowie
inaczej,

7/ koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu.

§73

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wiasnosci
lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokal obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czesc i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkédw nabywcy lub spadkobiercy, z
tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§74

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosé lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czionkiem i Spoéfdzielnig najpdzniej w terminie trzech miesiecy od uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku. Na Zzadanie cztonka Spoétdzielni Spotdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0s6b wskazanych
przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci okresla ta umowa.
4. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w kolejnosci, o ktérej
decyduje kolejnos¢ uzyskania cztonkostwa i kolejnos¢ wniesienia wktadu budowlanego. Nastepca
prawny bytego cztonka zachowuje kolejnos¢ bytego cztonka. Zarzad moze zmieni¢ kolejnos¢, o ktérej

mowa w ust. 4, na wniosek zainteresowanych cztonkéw i pod warunkiem zachowania ich uprawnien.



§75
1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
2. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela

lokalu, w tym nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, zapisobiercy, spadkobiercy i licytanta.

§76
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Zarzad na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal

zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§77
Postanowienia dotyczace odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie do odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym do garazu oraz domu jednorodzinnego oraz
odpowiednio do utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, chyba ze co

innego wynika z niniejszego statutu lub przepiséw ustawowych.

3. Zasady korzystania z lokalu, miejsca postojowego, domu jednorodzinnego

§78
1.Lokal, miejsce postojowe lub dom jednorodzinny, zwane dalej ,lokalem", objete przez cztonka moga
by¢ uzywane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.
3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
4. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie trzech



miesigcy od wygasniecia tytutu. Na Spofdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Postanowienia te stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania

z lokalu o innym przeznaczeniu, miejsca postojowego, o ile umowa nie stanowi inacze;.

§79
1. Zasady uzywania lokali, zasady porzadku domowego i wspoétzycia sasiedzkiego mieszkancow
okresla regulamin porzadku domowego uchwalany przez Rade Nadzorcza.
2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, podaje sie do wiadomosci cztonkéw w formie pisemnego

ogtoszenia.

5. Najem lokalu, miejsca postojowego

§80
1.Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze

ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2.Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, cztonkom Spoétdzielni i
osobom nie bedacych cztonkami. Wybor najemcdéw nastepuje wedtug uznania Zarzadu po poréwnaniu
ofert okreslajacych finansowe warunki najmu oraz potrzeby czionkéw. W przypadku ofert o
réwnorzednych warunkach stosuje sie zasade pierwszenstwa cztonkéw Spoétdzielni.

3.Rada Nadzorcza moze okresla¢ bardziej szczego6towe kryteria doboru najemcéw lokal
mieszkalnych.

§81
1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu, w tym

garaze lub miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemcédw lokali i miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okreslane sa w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemca w formie pisemnej. Rada Nadzorcza moze zobowigzaé Zarzad do ustalenia w
umowach, okreslonych przez Rade stawek czynszu czy kaucji zabezpieczajacych roszczenia
Spotdzielni wzgledem najemcow.

4. O zamiarze oddania lokalu uzytkowego w najem celem prowadzenia w nim dziatalnosci
gospodarczej Zarzad zawiadamia zainteresowanych, co najmniej w formie pisemnego ogtoszenia w
Biurze Zarzadu.

§82
Pomieszczenia pozostajagce w dyspozycji Spotdzielni, ktdére nie sa wyszczegdlnione w
dotychczasowych zapisach Statutu moga byé przedmiotem najmu na zasadach okreslonych przez

Rade Nadzorcza.



6. Zamiana lokalu, domu jednorodzinnego, miejsca postojowego

§83
1. Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.
2. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali, miejsc postojowych,
domoéw jednorodzinnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze, miejsca
postojowe niestanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

3. Tryb zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 okresla regulamin Rady Nadzorcze;.

V. Przeksztatcenie tytulow prawnych do lokalu, domu jednorodzinnego, miejsca postojowego

1. Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu

§84
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe o przeksztatcenie
przystugujacego cztonkowi prawa na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez
niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty przypadajacego na ten lokal uzupetnienia wkiadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku;
3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal;
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;
5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowq lokalu, a zwaloryzowang wartoscig niesionego
catego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, to réznica pomiedzy wartoscia
rynkowg lokalu a wartoscig zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu
0 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez Spétdzielnie zwaloryzowanej proporcjonalnie do

aktualnej wartosci rynkowej lokalu.



2. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej

lokalu.

3. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4. Spétdzielnia moze odmdéwi¢ przeksztaicenia, o ktérym mowa w ust. 1 jezeli:
1/ prawo do lokalu jest sktadnikiem majatku wspoélnego matzenskiego a z wnioskiem
wystepuje matzonek w trakcie sprawy o rozwdéd lub po orzeczeniu rozwodu, ale przed
dokonaniem podziatu majatku wspélnego,
2/ prawo do lokalu jest sktadnikiem majatku wspdlnego matzenskiego i jeden z matzonkow
zlozy na piSmie zastrzezenie o niedokonywanie przeksztatcenia. W takim wypadku Zarzad
wyznaczy termin do wszczecia postepowania sgdowego, o ktérym mowa w art. 24 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego, pod rygorem rozpatrzenia wniosku w aktualnym stanie
faktycznym.

3/ cztonek posiada zadtuzenie finansowe wobec Spoétdzielni.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego

§85
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku;
3) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal;
4) spiaty zadiuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy spétdzielniach
mieszkaniowych;
5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowa lokalu a zwaloryzowang wartoscig wniesionego
catego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, to rdéznica pomiedzy wartoscig
rynkowg lokalu a wartoscig zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu
0 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez Spotdzielnie zwaloryzowanej proporcjonalnie do

aktualnej wartosci rynkowej lokalu.



2. Wptaty, o ktérych w pkt 1-5 cztonek obowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w terminie nie
przekraczajagcym szesciu miesiecy od dnia pisemnego zawiadomienia czionka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wysokos$¢ wkitadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej

lokalu.

§86
Po $mierci czionka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z Zzadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym
w § 85, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich zamieszkatych
razem z bytym cztonkiem, ktérym przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje sie § 44, dotyczacego rozliczenia z tytutu wkiadu oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez

cztonka Spétdzielni.

3. Przeniesienie wiasnosci lokalu, domu jednorodzinnego, do ktérego czionkowi przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, domu

jednorodzinnego

§87
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu ,domu
jednorodzinnego Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, domu jednorodzinnego po dokonaniu przez niego przed podpisaniem umowy w
formie aktu notarialnego:
1/ spfaty przypadajacej na jego lokal, dom czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg
lokalu, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,
2/ sptaty przypadajacego na jego lokal, dom uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizac;ji
budynku,
3/ sptaty przypadajacych na jego lokal, dom zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal, dom
jednorodzinny,

4/ sptaty z tytutu optat za uzywanie lokalu, domu.

§88
1. Po Smierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, domu

jednorodzinnego, okreslonym w art. 17 (14) ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, jego



spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, domu jednorodzinnego, nawet jezel
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu, domu jednorodzinnego zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
przez cztonka Spétdzielni,

2. Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domu jednorodzinnego i do lokali mieszkalnych
budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz cztonkéw, stosuje sie postanowienia art. 52
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwitasnosci garazu wielostanowiskowego.

§89
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka utamkowy
udziat we wspbtwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sa proporcjonalne do powierzchni miejsca postojowego okreslonej w przydziale lub
umowie, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem umowy w formie aktu notarialnego:
1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w
tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2/ sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkiadu budowlanego z tytutu modernizaciji
budynku,
3/ sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytdw i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal,

4/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§90
Postanowienia § 88 ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory

wystapit z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwitasnosci garazu.

5. Przeksztatcenie najmu lokalu

§91
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst
w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowe w formie aktu notarialnego po dokonaniu przez nig:
1/ sptaty przypadajacej na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji budynku,
2/ sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoéfdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontoéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal,

3/ sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.



§92
Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, okreslonym w § 91,
jezeli brak jest oséb, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

6. Zasady postepowania w zakresie przeniesienia praw

§93
1. Wnioski cztonkdéw o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, powinny by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ich
wptywu do Spoétdzielni. Zarzad obowigzany jest pisemnie poinformowaé czionka o zasadzie i trybie
rozpatrzenia wniosku w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.
2. Whnioski czlonkéw i najemcdédw o przeniesienie witasnosci lokali, powinny byé rozpatrzone w
terminie 60 dni od uprawomocnienia sie uchwaty Zarzadu Spétdzielni okreslajacej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad obowigzany jest przekazac na pismie zainteresowane;j
osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.
3. Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany ptaci¢
naleznosci warunkujace te zmiane w terminie ustalonym przez Zarzad i podanym w zawiadomieniu, o
ktorym mowa w ust. 1i 2. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia cztonka
lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.
4. Spodtdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu lub umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od
dnia uregulowania przez cztonka lub najemce naleznosci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do
lokalu.
5. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia witasnosci lokali powinny by¢
rozliczane na cztonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wiasnosci wedtug zasad okreslonych
przez Rade Nadzorcza.
6 Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub najemca, na ktérego jest
przenoszona wiasnosc¢ lokalu.
7. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli
nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.
8. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwtasnos¢ cztonkdw oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi

wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie, na rzecz ktérych



Spétdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspétwitasnosci tego garazu zgodnie z art. 17(15) ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

9. Zaskarzenie do sadu uchwaty Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci poszczeg6inych
lokali wstrzymuje mozliwo$¢ przeniesienia wtasnosci lokali na rzecz czionkéw Spétdzielni w danej
nieruchomosci, do chwili prawomocnego orzeczenia sadu. Cztonek, ktéry zaskarzyt do sadu uchwate
Zarzadu okreslajaca przedmiot odrebnej wiasnosci jest obowigzany niezwtocznie powiadomic
Spétdzielnie o zaskarzeniu.

10. Przez pojecie ,lokal" uzyte w postanowieniach niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢: lokal
mieszkalny, dom jednorodzinny, lokal o innym przeznaczeniu, w tym garaz lub miejsce postojowe w

wielostanowiskowym garazu.

VI. Organy Spétdzielni

§94
Organami Spétdzielni sa:
1/Zebranie Przedstawicieli,
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad,
4/ Zebrania Grup Cztonkowskich.
§95

1. Cztonkowie organ6éw Spoétdzielni petnig swoje funkcje z wyboru.

2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktorych mowa w § 94 ust. 1-3 dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali najwiekszg liczbe oddanych gtoséw.
4. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut lub przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

5. W gtosowaniu nad sprawami rozstrzyganymi zwykilg wiekszoscig gtosow liczy sie tylko gtosy
oddane za i przeciw. W sprawach wymagajacych wiekszosci kwalifikowanej liczy sie takze gtosy

wstrzymujace sie.

1. Zebranie Przedstawicieli

§96
1. Zebranie Przedstawicieli jest najwyzszym organem Spétdzielni. Z uwagi na liczbe cztonkow
Spétdzielni wiekszg niz 200 oséb, zastepuje sie Walne Zgromadzenie Zebraniem Przedstawicieli
Cztonkow.
2. W Zebraniu Przedstawicieli biorg udziat przedstawiciele cztonkéw wybrani na Zebraniach Grup

Cztonkowskich.



3. Przedstawicielem czionkéw moze by¢ tylko cztonek Spétdzielni. Jezeli przedstawicielem jest osoba
prawna bierze ona udziat w Zebraniu Przedstawicieli poprzez ustanowionego przez siebie
petnomocnika. Petnomocnikiem osoby prawnej moze by¢ tylko osoba fizyczna, umocowana do
dziatania w jej imieniu.

4. Petnomocnik moze reprezentowac tylko jednego czionka Spétdzielni bedacego osoba prawna.
Petnomocnik osoby fizycznej nie majacej zdolnosci do czynnosci prawnych lub z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawych nie moze by¢ przedstawicielem.

5. W Zebraniu Przedstawicieli majg prawo bra¢ udziat z prawem zabrania gtosu cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu, a z glosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, zwigzkdw i
organizacji, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone.

6. Kazdy przedstawiciel ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw.

7. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z

ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

§97
1. Wyboru przedstawicieli czionkéw na Zebranie Przedstawicieli dokonuja Zebrania Grup
Cztonkowskich.
2. Rada Nadzorcza okresla liczbe przedstawicieli wybieranych przez poszczegdlne grupy
cztonkowskie, wg stanu na dzien 1 stycznia roku, w ktérym dokonywane sg wybory, z zachowaniem
zasady, iz jeden przedstawiciel reprezentuje 100 cztonkow.
3. Rada Nadzorcza okresla zasady podziatu ogétu cztonkéw na Grupy, sposob zwotywania Zebran
Grup Czionkowskich, obradowania i podejmowania uchwat w formie regulaminu.
4. Czas trwania przedstawicielstwa trwa 4 lata. Kadencja przedstawicieli konczy sie z chwila wyboru
nowych przedstawicieli, dokonanego w czwartym roku kalendarzowym kadencji.
5. Mandat przedstawiciela wygasa z uptywem terminu okreslonego w ust. 4. Utrata mandatu przed
uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ zrzeczenia sie mandatu,
2/ odwotania przez organ dokonujacy wyboru,
3/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
Na miejsce przedstawiciela, ktéry utracit mandat, Grupa Cztonkowska dokonuje na najblizszym
Zebraniu wyboru innego przedstawiciela do konca rozpoczetej kadencji.

6. Cztonek Zarzadu oraz Petnomocnik Zarzadu nie moze byc¢ przedstawicielem.

§98
1. Do wytacznej wtasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,



3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat, co do wnioskéw cztonkdéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat
Spétdzielni,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni, 10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian w statucie,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) wydzielanie jednostek organizacyjnych Ilub zakfadéw dziatajacych na zasadach
wewnetrznego rozrachunku gospodarczego,
16) podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebniania osiedli lub innych struktur
mieszkaniowych pod wzgledem organizacyjnym lub gospodarczym oraz zasad gospodarki
finansowej tych osiedli i struktur,
17) uchwalanie regulaminéw Zebrania Przedstawicieli i Rady Nadzorczej,
18) wyrazanie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w § 4 pkt 5
Statutu,
19) rozpatrywanie odwotan w sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka, (§17 ust. 1
Statutu),
20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji (§ 22
ust. 5 Statutu).
2. Postanowienia ust. 1 pkt. 6 nie stosuje sie do ustanawiania i przenoszenia prawa odrebnej
wiasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych

dokonywanych dla realizacji zadan Spétdzielni, okreslonych w §§ 2 i 3 Statutu.

§99

1. Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku do 30 czerwca.



2.Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w
kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje Zebranie Przedstawicieli takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni,

3/ Zebran Grup Czionkowskich obejmujacych, co najmniej 1/5 ogdlnej liczby cztonkow
Spétdzielni,

4/ przynajmniej 1/3 liczby Przedstawicieli. Zadanie zwotania Zebrania Przedstawicieli powinno

by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania, ktéry bedzie przedmiotem obrad,
4. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zebranie Przedstawicieli zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je
zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym zrzeszona jest Spotdzielnia, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spoétdzielni.
5. Uprawnieni do zgdania zwotania Zebrania Przedstawicieli mogg rowniez zgda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zgdanie takie powinno by¢ zgtoszone pisemnie, co najmniej
na 2 tygodnie przed terminem Zebrania Przedstawicieli. Zwotujacy Zebranie Przedstawicieli ma

obowigzek zamieszczenia tych spraw w porzadku obrad.

§100
1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli, przedstawiciele, zwigzek rewizyjny, w
ktorym jest zrzeszona Spoétdzielnia oraz Krajowa Rada Spétdzielcza, powinni by¢ zawiadomieni
pisemnie, co najmniej na 3 tygodnie przed terminem Zebrania; pozostali cztonkowie Spétdzielni sa
zawiadamiani przez wywieszenie ogtoszen w biurze Zarzadu i w domach Spétdzielni w tym samym
terminie.
2 W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci przedstawicielom, zwigzkowi
rewizyjnemu, Krajowej Radzie Spétdzielczej i pozostatym cztonkom Spétdzielni w sposéb okreslony w
ust. 1 - na 7 dni przed terminem Zebrania.
3. Co najmniej na 2 tygodnie przed terminem Zebrania Przedstawicieli, zwotujacy przesle
przedstawicielom odpisy wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz wytozy je w lokalu
Spétdzielni.
4. W sprawach objetych porzadkiem obrad, tam gdzie wynika to z charakteru sprawy, zwotujacy

Zebranie dotacza merytoryczne uzasadnienie.

§101
1. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad, podanym do wiadomosci Przedstawicielom i cztonkom Spétdzielni w terminach i w sposéb



okreslony w Statucie. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotanie cztonka zarzadu w zwigzku z
nieudzielaniem mu absolutorium.
2. Uchwaty sg podejmowane zwykta wiekszoscia gtoséw. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 3/4 - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, likwidacji Spétdzielni oraz przywrécenia
dziatalnosci Spoétdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji,
2) 2/3 - dla podjecia uchwaty o potaczeniu Spoétdzielni z inng spétdzielnia, o podziale
Spoétdzielni, o odwotaniu cztonkédw Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu,
3. Dla waznosci uchwat wymagana jest obecnos¢, co najmniej potowy ogolnej liczby Przedstawicieli.
4. Glosowanie na obradach Zebrania Przedstawicieli odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru Rady
Nadzorczej oraz odwotania cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie 1/10 obecnych,
Przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru

Prezydium Zebrania Przedstawicieli.

§102
1. Uchwaty Zebrania Przedstawicieli obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do sadu.
4. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie
cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza, a Spétdzielnie, w ktdrej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony
przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nie ustanowienia pethomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Zebrania Przedstawicieli powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Zebrania Przedstawicieli, jezeli zas powédztwo wnosi cztonek nieobecny na
Zebraniu Przedstawicieli na skutek jego wadliwego zwofania - w ciagu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Zebrania Przedstawicieli.
7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w Statucie.
8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Zebrania Przedstawicieli badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej

organdw.

§103



1. Tryb prowadzenia Zebrania Przedstawicieli, przeprowadzania wyboréw i podejmowania uchwat
okresla regulamin Zebrania Przedstawicieli.
2. Zebranie Przedstawicieli moze powotywa¢ Komisje robocze, dla ktérych Regulamin Zebrania

Przedstawicieli okresli zadania i czas trwania.

2. Rada Nadzorcza
§104

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§105
1. Rada Nadzorcza skiada sig z 15 cztonkdw wybranych sposrdd cztonkéw Spétdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, upetnomocniona przez te osobe prawna.
3. Wybory do Rady Nadzorczej odbywaja sie na Zebraniu Przedstawicieli przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
1/ przedstawiciele kazdej Grupy Cztonkowskiej dokonuja, sposrdd siebie, wyboru kandydatéw
do Rady Nadzorczej,
2/ Zebranie Przedstawicieli dokonuje wyboru czionkédw Rady Nadzorczej grupami,
proporcjonalnie do liczby przedstawicieli reprezentujacych kazdg Grupe,
3/ proporcje, o ktdérej mowa w pkt 2 ustala Zebranie Przedstawicieli przed rozpoczeciem
wyboréw,
4/ cztonkami Rady Nadzorczej zostajg osoby, ktore otrzymaty kolejno najwiekszg ilos¢ gtosow

W grupie.

§106
1. Cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przed uptywem kadencji Rady przez Zebranie
Przedstawicieli.
2. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
czionkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi czionek wybrany na
najblizszym Zebraniu Przedstawicieli wg zasad okreslonych w § 105 ust. 3.

3. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie.

§107
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 4 lata i konczy sie wraz z wyborem nowego sktadu Rady na Zebraniu

Przedstawicieli w czwartym roku od wyboru ustepujacej Rady.

§108

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:



1/ uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni oraz innych programéw dziatalnosci,
2/ nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan,
¢/ uczestniczenie w lustracjach Spoétdzielni i nadz6r nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
d/ kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie okresowych zamknie¢
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatku Spoétdzielni,
e/ opiniowanie projektéw regulaminébw i innych przepisow wewnetrznych Spétdzielni,
przedktadanych przez Zarzad Zebraniu Przedstawicieli,
f/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
g/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskdéw organéw
Spoétdzielni i poszczegdinych jej cztonkow,
3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, przejmowania w
administracje domoéw nie stanowigcych wiasnosci Spétdzielni,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw celowych,
5/ wybbr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,
6/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych i gospodarczych
oraz wystepowanie z nich,
7/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu (w gtosowaniu tajnym) oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spofdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,
8/ uchwalanie regulaminéw organéw Spétdzielni za wyjgtkiem Rady Nadzorczej,
9/ uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Zebrania Przedstawicieli,
10/ uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spotdzielni oraz wytycznych w
sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,
11/ uchwalanie wysokosci odsetek za zwioke w uiszczaniu optat na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez czionkéw lokale,
12/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
13/ rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,
14/ rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnos¢ Zarzadu,
15/ podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czionka z rejestru czionkéw
Spoétdzielni,
16/ skiadanie Zebraniu Przedstawicieli sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocene bilansu,
17/ rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach Spoétdzielni

przez Zebranie Przedstawicieli,



18/ uchwalanie regulaminu organizacji przetargéw na dostawy i ustugi zlecane przez Spétdzielnie,

19/ wybér biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikdw Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni oraz zlecaé
przeprowadzanie lustracji Spoétdzielni lub dodatkowe badania majagce zwigzek z badaniem

sprawozdania finansowego.

§109
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w miesigcu Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego. Pierwsze posiedzenie po
wyborze Rady zwotuje Przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.
2. Posiedzenie Rady powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku na pismie. W sprawach nagtych posiedzenie
Rady powinno odby¢ sie najpdzniej w terminie 7 dni od dnia zwotania.

§110
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady.
2. W skiad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, zastepca, sekretarz.

3. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

§ 111

Praca w Radzie Nadzorczej jest nieodptatna.

§112
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalany przez

Zebranie Przedstawicieli.

3, Zarzad

§113
1. Zarzad sktada sie z trzech do pieciu os6b (w tym Prezesa i jego zastepcow).
2. Cztonkéw Zarzadu wybiera w gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza zwyktg wiekszoscig gtoséw przy
obecnosci, co najmniej 2/3 cztonkdéw Rady.
3. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza zwykig wiekszoscia
gtoséw przy obecnosci 2/3 cztonkéw Rady, co jednak nie uwtacza jego roszczeniom z tytutu umowy
o prace. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia,

4. Zebranie Przedstawicieli moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.



§114
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub w Statucie innym organom nalezy do

Zarzadu.

§115

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza
Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

3. Udzielenie petnomocnictwa w zakresie ogo6lnego zarzadu, do kierowania dziatalnoscig
wyodrebnionych jednostek a takze do dokonywania czynnosci w zakresie spraw cztonkowskich

wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§116
Wobec Spotdzielni czionkowie Zarzadu podlegaja ograniczeniom ustanowionym w Ustawie, Statucie

oraz w Uchwatach Zebrania Przedstawicieli.

§117
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu

uchwalany przez Rade Nadzorcza.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU.

§118
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i przedstawicielem na Zebranie Przedstawicieli tej
samej Spoétdzielni. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W
razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich

dotyczacych.



3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegoblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania Cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych
przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez Cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3
Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu Czionka tego organu, ktoéry dokonat wyboru zawieszonego
Cztonka Rady. Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotanie zawieszonego
Czionka Rady.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub Petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Czionkami Zarzadu
lub kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej w zwigzku maitzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

6. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba

ze nie ponosi winy.

4. Zebranie Grupy Cztonkowskiej

§119
1. W Zebraniu Grupy Cztonkowskiej uczestniczg czionkowie zamieszkujgcy na terenie objetym
dziataniem grupy czionkowskiej lub posiadajacy na tym terenie spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego. Odrebne grupy cztonkowskie sa tworzone sposrdd cztonkdédw oczekujacych, przy
zachowaniu zasady proporcjonalnosci.
2. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Zebraniu tylko jednej Grupy Cztonkowskiej i przystuguje
mu tylko jeden gtos. Jezeli cztonkowi przystugujg spoétdzielcze prawa do kilku lokali uzytkowych (albo
do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego) zaliczenie tego cztonka do okreslonej Grupy
Cztonkowskiej nastepuje na podstawie decyzji Zarzadu, o tresci ktérej nalezy poinformowac cztonka w
formie pisemnej.
3. Podziatu cztonkéw Spotdzielni na grupy cztonkowskie dokonuje Rada Nadzorcza przed Zebraniami
Grup Cztonkowskich, na ktérych konczy sie kadencja przedstawicieli, biorac za podstawe liczbe
czionkéw Spétdzielni wedtug stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym odbeda sie zebrania grup
cztonkowskich, przy zachowaniu zasady terytorialnosci, o ktérej mowa w ust. 1.
4. Zebrania Grup Cztonkowskich zwotuje Zarzad, co najmniej raz w roku - przed planowanym
terminem obrad Zebrania Przedstawicieli, a takze na zgdanie Rady Nadzorczej lub jednej dziesiatej
cztonkéw wchodzacych w sktad danej Grupy lub, co najmniej 100 cztonkéw wchodzacych w skiad
danej grupy.
5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej ustalonym przez Zarzad

cztonkowie powinni by¢ zawiadamiani przez wywieszenie ogtoszen w Biurze Zarzadu i domach



Spotdzielni na terenie dziatania Grupy Cztonkowskiej w terminie 2 tygodni przed terminem zebrania.
Jezeli cztonkowie sg cztonkami oczekujacymi na ustanowienie prawa do lokalu lub osobami prawnymi,
zawiadamia sie ich pisemnie na dwa tygodnie przed terminem zebrania.

6. W sytuacji okreslonej w § 97 ust. 5 Statutu Zarzad zwotuje Zebranie Grupy Cztonkowskiej, na

miesigc przed terminem kolejnego Zebrania Przedstawicieli.

§120
1. Wybory przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli odbywajg sie w gtosowaniu tajnym.

2. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci biorg
udziat w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej poprzez swoich przedstawicieli.
3. Osoby prawne biorg udziat poprzez swojego petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej nie

moze reprezentowac wiecej niz jednego cztonka.

§121
1. Z obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej sporzadza sie protokot.

2. Tryb obradowania i podejmowania wnioskéw okresla Regulamin obrad Zebrania Grupy
Cztonkowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§122
1. Do uprawnien Zebrania Grupy Cztonkowskiej nalezy:
1/ wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli sposrod czionkéw
grupy cztonkowskiej,
2/ rozpatrywanie spraw, ktére majg by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania
Przedstawicieli i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,
3/ rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady i Zarzadu,
4/ wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wtasciwych organéw Spoétdzielni wnioskéw w
sprawach Spétdzielni, a zwlaszcza we wspdlnych sprawach cztonkéw wchodzacych w skiad
Zebrania Grupy Czionkowskiej.
2. Organ Spofdzielni, do ktdérego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie ust. 1 pkt 4, obowigzany
jest te opinie lub wniosek rozwazy¢ i o sposobie ich wykorzystania powiadomi¢ Zebranie Grupy

Cztonkowskiej.

VIl. Gospodarka Spoétdzielni
§123

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§124



1.Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1/ zasadnicze:
a/ udziatowy z wptat udziatéw cztonkowskich i innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,
b/ zasobowy z wptat przez cztonkéw wpisowego i innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,
2/ wkiadow:
a/ budowlanych,
b/ mieszkaniowych,
3/ celowe:
a/ remontowy (na remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych),
b/zaliczek budowlanych,
4/ dla pracownikéw zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza lub, w przypadku funduszu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
4, przez Zarzad.
§125
Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze, nie obcigzajace kosztéw jej dziatania, na podstawie
Uchwaty Rady Nadzorczej okreslajacej réwnoczesnie szczegbtowe zasady tworzenia i

gospodarowania nimi.

§ 126
W Spétdzielni obowigzuje zasada, ze dziatalnos¢ inwestycyjna, ustugowa lub inna gospodarcza nie
wykonywana w zwigzku z gospodarka zasobami mieszkaniowymi wykazywana jest w ksiegach

rachunkowych Spétdzielni odrebnie.

§127

1. Straty bilansowe Spétdzielnia pokrywa sie z funduszu zasobowego, w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, w dalszej kolejnosci z funduszu remontowego.

2. Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni stanowi zesp6t dziatan obejmujgcych lokale
mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu, jak i inne obiekty, urzadzenia, ktérych istnienie podwyzsza
jej funkcjonalnos¢. Pod pojeciem gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie sie catosc
gospodarki lokalowej i dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng Spoétdzielni, jak rowniez pozostate koszty i

przychody operacyjne, finansowe, nadzwyczajne.

§128



1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdéinej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegoblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czionkOw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i

kulturalne;j.

§ 129
Wartos¢ srodkow trwatych finansowych bezposrednio z funduszu udziatowego Ilub wkiadéw
mieszkaniowych budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw

trwatych obciazg odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§130
Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktdrych prawa

do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

VIIl. Lustracja dziatalnosci Spétdzielni

§131
1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci
jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustraciji.
2. Spotdzielnia podlega lustracji corocznie w okresie budowania przez nig budynkéw mieszkalnych i
rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw.
3. Zebranie Przedstawicieli, Rada Nadzorcza lub 1/5 czionkéw Spétdzielni moga wystapic w
uzasadnionych przypadkach o przeprowadzenie lustracji czesci lub tylko okreslonych zagadnien

dziatalnosci Spoétdzielni w kazdym czasie jej trwania.

§132
1. Zarzad jest obowigzany corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Zebraniu Przedstawicieli informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych oraz na zadanie cztonka
Spoétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.
2. Rada Nadzorcza ma obowigzek przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji najblizszemu

Zebraniu Przedstawicieli.



IX. Laczenie, podzial, likwidacja, upadtosé Spoétdzielni
§ 133

Laczenie, podziat oraz postepowanie upadiosciowe Spoidzielni nastepuje wg zasad okreslonych

ustawg Prawo spétdzielcze.

§134
1. W przypadku likwidacji Spotdzielni byli cztonkowie uczestnicza w funduszu zasobowym i majatku
Spoétdzielni pozostatym po zaspokojeniu wszystkich naleznosci zgodnie z postanowieniami o
postepowaniu likwidacyjnym.
2. Byty cztonek ma prawo do czesci majatku, o ktérym mowa w ust. 1 wedtug nastepujacej formuty:
R=2x%
-gdzie:
R - wspétczynnik - udziat bytego cztonka w majatku okreslonym w ust. 1,
C - liczba cztonkow Spotdzielni na dzien przejscia Spotdzielni w stan likwidacii,
t - staz cztonkowski liczony w miesigcach z doktadnoscig do kazdego rozpoczetego miesiaca,
T - czas trwania Spétdzielni liczony w miesigcach od momentu powstania do daty przejscia jej w stan
likwidacji z doktadnoscig do petnego miesigca, tzn.: do czesci przypadajgcej na kazdego cztonka

Spoétdzielni proporcjonalnie do jego stazu cztonkowskiego i czasu trwania Spétdzielni.

X. Przepisy konncowe i przejsciowe.

§135
1. Kadencja Rady Nadzorczej aktualnie dziatajacej w dniu uchwalenia zmian Statutu wybranej na
podstawie Statutu przed nowelizacja uptywa z dniem odbycia sie Zebrania Przedstawicieli
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok 2006.
2. Kadencja aktualnie dziatajacych Przedstawicieli cztonkéw wybranych na podstawie Statutu przed
nowelizacja uptywa z dniem odbycia Zebran Grup Cztonkowskich poprzedzajacych Zebranie

Przedstawicieli zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok 2006.

§136
Nie tracg skutecznosci prawnej wczesniej zawarte umowy ze Spoétdzielnia. Zmiana Statutu nie
narusza praw nabytych cztonkéw w tym réwniez wynikajacych z kolejnosci numeru cztonkowskiego i

umow.

§137
1. Tre$¢ zmian do Statutu obowigzuje od dnia wpisania ich do Krajowego Rejestru Sadowego.
2. W zakresie objetym zmianami tracg moc dotychczasowe postanowienia Statutu z dniem
okreslonym w ust. 1.

3. Niniejszy Statut stanowi tekst jednolity wprowadzonych zmian.



§138
Niniejsze zmiany do Statutu ujete wedtug tekstu jednolitego zatwierdzito Zebranie Przedstawicieli
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wyzyny" w dniu 10.06.2006r. Uchwatg Nr 8 i Uchwatg Nr 9
Statut zostat wpisany do Rejestru Spotdzielni w Dziale ARS 3177 Sadu Gospodarczego Wydziat XVI
dla m.st. Warszawy w dniu 20 sierpnia 1996r. i zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem 74918 w dniu 20 maja 2002r. :
-ze zmianami zgodnie z Uchwata Nr 23 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny" z dnia 26.11.1996r.
zatwierdzonymi postanowieniem Sadu Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy - Wydziat XVI
Gospodarczy w dniu 24.03.1997r.
-ze zmianami zgodnie z Uchwatg Nr 18 Zebrania Przedstawicieli z dnia 06.11.1999r. zatwierdzonymi
postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy Wydziat XVI Gospodarczy w dniu
14.12.1999r.
-ze zmianami zgodnie z Uchwatg Nr 8 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny" z dnia 13.05.2000r.
zatwierdzonymi postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy Wydziat XVI Gospodarczy w
dniu 19.07.2000r.
- ze zmianami zgodnie z uchwatami Nr od 25 do 34 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny" z dnia
20.04.2002r. - zatwierdzonymi postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy Wydziat XX
Gospodarczy w dniu 20.05.2002r.
-ze zmianami zgodnie z uchwatg Nr 41 Zebrania Przedstawicieli z dnia 22.11.2003r. -zatwierdzonymi

postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy Wydziat XX Gospodarczy w dniu 30.12.2003r.

Sekretarz Zebrania Przedstawicieli - Marta Zebrowska

Przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli - Wiktor Lisowicz



